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Uvod

Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Nepolisy v uplynulém obdobi je zpracovan v souladu
s ustanovenim § 107 odst. 2 a 3 stavebniho zédkona a podle pfilohy €. 4 vyhlasky.

Obec Nepolisy ma platny Uzemni plan Nepolisy, ktery byl vydan 29.07.2015 a nabyl ug&innosti 20.
08.2015. Dale ma vydanou zménu ¢&. 1 Uzemniho planu Nepolisy, ktera nabyla tginnosti 05.08.2017

(zpracoval projektovy atelier REGIO, s.r.o.) a zménu & 2 Uzemniho planu Nepolisy, kterou vydalo
zastupitelstvo na svém zasedani dne 24.11.2021 (zpracoval atelier Kratky — Halounova).

Na zakladé vySe uvedeného zpracoval Méstsky urfad Novy BydZov, Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi
— Ufad uzemniho planovani (jako pofizovatel Uzemniho planu podle ust. § 25 pism. b) stavebniho
zakona) ve spolupréaci s obci Nepolisy navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Nepolisy za obdobi
2020—2024. Jedna se o druhou zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Nepolisy. Prvni zprava o
uplatovani Uzemniho planu Nepolisy byla zpracovana 29.7.2020 za obdobi 08/2015 — 08/2019.

Pofizovatelem Uzemniho planu (dale také ,UP‘) Nepolisy byl Méstsky Gfad Novy BydZov, Odbor
vystavby a Zivotniho prostfedi, jako obecni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti, ktery byl v souladu s § 6
odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale také ,zruseny
stavebni zakon"), ve znéni pozdéjSich predpist, ufadem uzemniho planovani, vykonavajicim pasobnost
ve vécech Uzemniho planovani ve svém spravnim obvodu. UP Nepolisy vydalo zastupitelstvo obce
Nepolisy formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G&innosti 28. 07. 2017. UP Nepolisy byl pofizen
v souladu se zruSenym stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy.

Zpracovatelem UP Nepolisy byl projektovy ateliér AF-CITYPLAN, s.r.0., Ing. arch. Ladislav Komrska,
CKA 02748.



A. Vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu

A.1 Vyuziti zastavitelnych ploch

Uzemni plan Nepolisy fesi celé spravni Gzemi obce Nepolisy (kdd obce 570478), které je tvofeno tremi
katastralnimi izemimi, tj. k. U. Lukova nad Cidlinou, Nepolisy a Zadrazany.

Hranice zastavéného Uzemi byla v Uzemnim planu vymezena projektantem na zakladé aktualni mapy
katastru nemovitosti a upfesnéni dle prizkumd v terénu k datu 10.03.2021. Vyuzivani zastavéného
uzemi je ve shodé s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty krajinného razu venkovského
prostfedi jsou respektovany. V uplynulém obdobi doslo v feSeném Uzemi k realizaci zaméru prevazné
v zastavéném uUzemi. Realizace staveb dosud probihad pFfedevSim v zastavéném uzemi, v ramci
stabilizovanych ploch, s vyuzitim navrZzenych zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem bylo
zapocato.

Obec Nepolisy realizovala v souladu s uzemnim planem:

e Splaskova kanalizace mistni ¢asti Zadrazany, Lukova
e Stezka pro péSi a cyklisty Zadrazany
e Hasigska zbrojnice.

Uzemni plan Nepolisy je uplatfiovan v souladu s navrZzenou koncepci rozvoje obce. Jsou respektovany
pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot uzemi, jeho plosné
a prostoroveé usporadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Je bran ohled na vyuZiti
ploch a koridor vymezenych pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni. V izemné
planovaci dokumentaci obce Nepolisy byly vymezeny zastavitelné plochy (Z1 az Z29), které jsou vyuzity
nasledovné:

Oznaceni | zpusob vyuziti plochy Vyméra vyuziti / realizace
(ha)
Plocha bydleni individualni
201 — vrodinnych domech - 4,67 Dosud nerealizovano
méstskeé — Bl
Plocha bydleni individualni
202 — vrodinnych domech - 0,44 Dosud nerealizovano
méstské — Bl
Plocha bydleni individualni
204 — vrodinnych domech - 0,88 Dosud nerealizovano
méstské — Bl
Plocha bydleni -
205 vrodinnych  domech - 1,52 Dosud nerealizovano
venkovska — BV
Plocha bydleni individualni
206 — vrodinnych domech - 0,49 Dosud nerealizovano
méstské — Bl
Plocha bydleni individualni Dosud nerealizovano; Zpracovana
207 T 1,55 ; , .
— vrodinnych domech - projektovda dokumentace na zasitovani
méstské — Bl pozemkl
Plocha bydleni individualni
208 — vrodinnych domech - 0,48 Dosud nerealizovano
méstské — Bl
Plocha bydleni individualni
209 — vrodinnych domech - 0,22 Dosud nerealizovano
méstské — Bl




710 Plocha bydleni individualni
— vrodinnych domech - 100 %
méstské — Bl 0,22
Plocha bydleni individualni
211 — vrodinnych domech - 0,58 30 %
méstské — Bl
712 Plocha bydleni individualni 0.10
— vrodinnych domech - ’ Dosud nerealizovano
méstské — Bl
713 Plocha _ _vdqpravnl 0.12 Dosud nerealizovano
infrastruktury - silniéni — DS
Plocha dopravni Dosud nerealizovano
214 infrastruktury - silniéni — DS 0,10
715 Plocha _ _vdqpravnl 0,23 Dosud nerealizovano
infrastruktury - silniéni — DS
716 Flocha . wdo,pravnl 0.10 Dosud nerealizovano
infrastruktury - silniéni — DS
718 Plocha _ _cvio,pravnl 0,22 Dosud nerealizovano
infrastruktury — silniéni — DS
720 Plocha ’ obc¢anského 1,06 Dosud nerealizovano
vybaveni - sport — OS
Plocha vybranych vefejnych Dosud nerealizovano
Z21 . 2 0,03
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch — PP
Plocha vybranych vefejnych Dosud nerealizovano
222 . S 0,05
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch — PP
723 Plocha smisena obytna - 0,24 Dosud nerealizovano
venkovska — SV
729 F’Iocha . 'glo’pravnl 0,61 Dosud nerealizovano
infrastruktury — silniéni — DS

Nepolisy

Rozloha Zem. plda | Zastav. PUPFL | vodni
(ha) plochy plochy

1354 1186 30 51 12

Uzemni plan Nepolisy vymezil na celém spravnim tuzemi obce Nepolisy 11, 43 ha zastavitelnych ploch
pro bydleni, které dosud nejsou zastavény. Vyuzity byly zastavitelné plochy pro bydleni Z03 (0,23 ha),
Z10 (0, 22 ha) a Z28 (0,05 ha) a zménou ¢&. 2 uzemné planovaci dokumentace tak bylo ¢astecné
aktualizovano zastavéné uzemi, pro plochu Z07 (1,55 ha) byl zpracovan projekt zasitovani, plochy pro
bydleni tak budou vyuZity z18 %, ostatni plochy vyuzity nejsou. Dale byly vyuZity vymezené
plochy technické infrastruktury Z24, Z25 a Z26, ty jsou vyuzity ze 100 % (0,37 ha) a plocha dopravni
infrastruktury Z17 (0,14 ha) pro chodnik a cyklostezku Nepolisy — Zadrazany, vyuZito je 15 %. Puvodni
vychodni varianta obchvatu obce, tj. plocha dopravni infrastruktury — silniéni Z19 (19,76 ha) byla
zruSena abyla nové vymezena ve zméné& &. 2 Uzemniho planu Nepolisy jeho zapadni varianta
propojujici pramyslové zény Novy Bydzov a Chlumec nad Cidlinou jako prekryvny koridor nad plochami
s rozdilnym zpGsobem vyuziti CNZ DS49A a CNU-01DS.

Vyhodnoceni vymezeni Ploch technické infrastruktury (pro vyrobny energie z obnovitelnych zdrojd)
dle ust. § 19 odst. 1 stavebniho zakona pismeno j) v souvislosti s novelizaci zakona ¢. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:
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Samostatné plochy technické infrastruktury (pro vyrobny energie z obnovitelnych zdrojli) nejsou
v uzemnim planu vymezeny. V nezastavéném uzemi, u ploch smiSenych nezastavéného uzemi (MN)
jsou vyrobny el. energie nepfipustné, pfipustné jsou ale v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.
Dle uzemni studie krajiny ORP Novy Bydzov je Uzemi obce dle vyhodnoceni uUzemi z hlediska
dochovanosti historickych krajinnych struktur zafazeno v kategorii ,B1“. Jedna se o Uzemi na jiZnim
okraji spravniho obvodu ORP, v okoli Nepolis a Mlékosrb. Jedna se o okraj navrzené krajinné
pamatkové zény Chlumecko. Jde o byvalou barokni komponovanou krajinu kultivovanou chlumeckou
rybniéni soustavou. Centrem uzemi je Chlumec nad Cidlinou s baroknim zamkem Karlova Koruna
a panskym dvorem. Kompozi¢nim centrem komponované krajiny je trojzubec odvozeny od hmotové
kompozice zamku — z osovych priceli zamku vybihaly stromové aleje. Barokni kompozice rozdéluje
krajinu feSeného Uzemi na ,luzni“ s rybniky pavodni chlumecké rybni¢ni soustavy a ,lov¢i“ Cast
s oborou. Kompozi¢ni osu tvofi alej empirového dvora ,Ostrov“, dvora ,Oktavianov® a hajovny
.Prestavecko”. Jedna z krajinnych os vybihala od Karlovy Koruny téz na Nepolisy. Jadro navrzené KPZ
s nejvyraznéjSimi hodnotami lezi mimo Uzemi spravniho obvodu ORP Novy Bydzov. Fragmenty osovych
vazeb, dnes nevyrazné, byly kolem Zabiho dvora — jedna osa (alej a navazujici lesni prisek) vedla
k zamku Karlova Koruna, druha na zapad do obory.

Dle uzemni studie krajiny ORP Novy BydZov se uzemi obce nachazi v krajinném okrsku ,17-2 Luzec
nad Cidlinou“. Z tohoto divodu bylo provedeno hodnoceni charakteru Uzemi a kvality vystavéného
prostfedi, kdy byly v uzemni studii krajiny ORP Novy Bydzov v pfipadé obce Nepolisy stanoveny
nasledujici pozadavky: ,V nastrojich uzemniho planovani a v rozhodovaci ¢€innosti obci v krajinném
okrsku (Luzec nad Cidlinou, Nepolisy, Novy Bydzov) respektovat architektonické a urbanistické hodnoty
zastavby, a to pfizplisobenim podminek prostorového uspofadani (vysky, meéfitko, rozméry, formy)
vystavby v kontextu s cennymi objekty a soubory. Navazovat na dochovanou urbanistickou strukturu
zastavby a fesit harmonicky pfechod okraji zastavby do volné krajiny. V koncepci usporadani krajiny UP
Nepolisy a Luzec nad Cidlinou vytvarfet podminky pro obnovu a zachovani fragmentli komponované
krajiny Chlumecka (navrhovana KPZ), zejména soustavu aleji v okoli Zabi Lhotky (UP LuZec nad
Cidlinou).“ Dale z polohy v krajinném okrsku také vyplyva: ,V koncepci usporadani krajiny UP Nepolisy
chranit charakter &asti nivy Luzeckého potoka jizné od Nepolis, nedovolit jeji zastavbu, doplfiovat nelesni
krajinnou zelen a revitalizovat bifehy vodote€i v navaznosti na atraktivni rybniéni krajinu severné od
Chlumce nad Cidlinou. V koncepci usporadani krajiny UP Luzec nad Cidlinou, Nepolisy, Novy Bydzov (k.
U. Skochovice) vytvaret podminky pro zachovani a dopinéni strukturni mimolesni zeleng, Clenici vétsi
plochy orné pldy (zejména doplnéni a revitalizace aleji podél cest a vegetacnich doprovodl podél
vodoteCi a vodnich ploch).” Po vyhodnoceni charakteru uzemi a kvality vystavéného prostfedi obec
nepozaduje vymezit plochy technické infrastruktury (pro vyrobny energie z obnovitelnych zdrojl)
v Uzemnim planu Nepolisy.

Ve sledovaném obdobi byla pofizena Zména €. 2 uzemné planovaci dokumentace. Na zakladé uzemni
studie ,Provéfeni vybranych variant koridoru prelozky silnice 11/1327 Chlumec nad Cidlinou — Novy
Bydzov*, jejiz vyuziti podle § 25 stavebniho zakona bylo pofizovatelem schvaleno v roce 2014, doslo
k aktualizaci ve zméné &. 2 uzemniho planu, tj. ke zruSeni plvodni vychodni varianty obchvatu obce
a byla nové vymezena jeho zapadni varianta propojujici primyslové zény Novy BydZov a Chlumec nad
Cidlinou.

S ohledem na podminky byly rozvojové plochy navrzeny v mistech navazujicich na zastavéné uzemi.
Dale jsou pfileZitosti pro rozvoj ve zméné funkce v rdmci zastavéného uzemi.

V Uzemnim planu Nepolisy jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajing: plochy smigené
nezastavéného uzemi (MN) K06 - K27, plocha K23 (WT) pro vodni plochy a toky a revitalizace na
LuZeckém potoce jako koridor CNU-02WT. Dale jsou vymezeny plochy K04, K05 jako plochy zelené —
zahrady a sady (Z2).

Uzemni plan Nepolisy nevymezil plochy se stanovenou podminkou provéfeni urbanistického feseni
rozvojovych ploch zpracovanim uzemni studie.

Uzemni plan Nepolisy nevymezil plochy se stanovenou podminkou dohody o parcelaci.

Uzemni plan Nepolisy vymezil plochy vefejné prospésnych staveb pro stavbu dopravni infrastruktury
DS49A, tj. zapadni variantu obchvatu Nepolis propojujici primyslové zény Novy Bydzov a Chlumec nad
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Cidlinou jako prfekryvny koridor nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti CNZ DS49A a CNU-01DS, a
pro dopravni pfipojeni lokalit, resp. chodniky a cyklostezky plochy Z15-DS, Z16-DS, Z18-DS, Z13-DS,
P01-DS, Z22-PV, Z14-DS, pro stavbu technické infrastruktury vymezil plochu PO03-TW jako vefejné
prospésnou stavbu. Dale vymezil 21 ploch jako vefejné prospésna opatieni pro zaloZeni prvkd USES
pro biocentra a biokoridory, obnovu rybnika a revitalizaci fi¢nich toku.

V uzemné planovaci dokumentace obce Nepolisy nejsou vymezeny plochy uzemni rezervy.
V Uzemnim planu Nepolisy nebylo stanoveno poradi zmén v tizemi — etapizace.

V Uzemnim planu Nepolisy je nutno dle ust. § 59 stavebniho zakona vyhodnotit soulad s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci ajednotném
standardu (dale také ,vyhlaska“), u€inné ke dni 01.07.2024.

Zakon ¢. 183/2006 Sb., ktery nabyl ucinnosti dnem 1.1.2007 (dale také ,zruSeny stavebni zakon®), byl
zruSen Zakonem €. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem, tj. novym pfedpisem na useku stavebniho prava
k datu 01.01.2024, pofizovatel zajisti Gpravu navrhu UPD, u kterého nebylo zahajeno projednavani
k 1.7.2024. Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Nepolisy bude uvedena tizemné planovaci dokumentace do
souladu s novym pfedpisem na useku uzemniho planovani.

Uzemni plan Nepolisy bude uveden do souladu se v&emi platnymi pravnimi predpisy na tseku Gzemniho
planovani pfi nejbliz8i zméné.

B. Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady (dale také ,UAP*) obce s rozsifenou plsobnosti (dale také ,ORP*) Novy
Bydzov, byly zpracovany k 31.12.2008 a nasledné aktualizovany. Prvni Uplna aktualizace byla pofizena
do 31.12.2010, druha uplna aktualizace byla dokonlena k 31.12.2012, tfeti uplna aktualizace byla
dokon&ena k 31.12.2014, ¢tvrta uplna aktualizace byla dokon¢ena k 31.12.2016 a pata uplna aktualizace
byla dokonéena k 31.12.2020.

V UAP ORP Novy BydZov byly zaznamenany problémy k feSeni. Uzemni plan Nepolisy vétsinu z téchto
problému respektuje, pfipadné fesi.

Kod Zamér Stfet s limitem

L1 Stret prelozky silnice 11/327 | PUPFL

U3 Stret pfelozky silnice 11/327 | Stfet zaméru s prvkem USES

P118 Stfet zaméru s ochranou I. a Il. ffidy

P119 Bytova vystavba ochrany ZPF

P120

A107 Bytova vystavba Stiet zaméru s uzemim s archeologickymi
nalezy

Plogny jev Zaplavové uzemi

Uzemim obce vede cyklotrasa &. 4285, ktera vede z Chlumce nad Cidlinou — centrem obce Nepolisy
a dale na sever. V obci Nepolisy je alokovana 1. radiotechnicka rota Nepolisy, ktera je soucasti 26. pluku
veleni, fizeni a prizkumu Vzdusnych sil Armady Ceské republiky.

Budou respektovany limity vyuziti uzemi stanovené v téchto UAP. Z hodnoceni vyvazenosti uzemnich
podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi vyplynulo pro obec Nepolisy vyhodnoceni nepfiznivého stavu
environmentalniho pilife (Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi), kladné byl hodnocen
ekonomicky pilif (Uzemni podminky pro hospodafsky rozvoj) i socialni pilif (Uzemni podminky pro
soudruznost spole€enstvi obyvatel).

Nejsou zaznamenany stfety &i problémy, které by bylo nutno fesit ve zméné uzemniho planu.
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C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci

C.1 Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale také ,PUR") byla schvalena viadou Ceské republiky,
usnesenim ze dne 20. 7. 2009 €. 929, nasledné probéhly aktualizace PUR: Aktualizace ¢. 1 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,
Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 &. 629, Aktualizace ¢&. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady ze
dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace & 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalena usnesenim vlady ze dne 12. €ervence 2021 €. 618 a Aktualizace &. 6 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady, ve znéni zavazném od 1.9.2023
a Aktualizace €. 7 ve znéni zavazném od 1.3.2024.

Uzemi obce Nepolisy je soudasti Rozvojové osy Praha — Hradec Kralové — Trutnov — hranice CR/
Polsko OS4 a ve specifické oblasti — SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem. Pro tuto specifickou oblast byla stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani
0 zménach v uzemi a ukoly uzemniho planovani.

Politikou uzemniho rozvoje nejsou na uzemi obce Nepolisy vymezeny zadné koridory a plochy dopravni
ani technické infrastruktury ani rozvojové zaméry nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan Nepolisy vyhodnocuje a zohlediiuje poZzadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové ose i
pozadavky vyplyvajici z naplfiovani republikovych priorit a je tak v souladu s PUR ve znéni jejich
aktualizaci. Zménou €. 3 uzemné planovaci dokumentace je tfeba doplnit poZzadavky vyplyvajici z polohy
ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem SOB9.

C.2 Soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan neni v souasné dobé& zpracovan. Pro spravni Gzemi obce Nepolisy tak z této
dokumentace nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Spravni uzemi obce Nepolisy je soucCasti uUzemi feSeného Zasadami uUzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale také ,ZUR"). Zasady uzemniho
rozvoje Kralovéhradeckého kraje byly vydany usnesenim ¢. 22/1564/2011 na zasedani zastupitelstva
Kralovéhradeckého kraje dne 8. 9. 2011 a nabyly ucinnosti dne 16. 11. 2011.

Dle ZUR spravni uzemi obce lezi v rozvojové ose mezinarodniho a republikového vyznamu OS4 Praha
— Hradec Kralové / Pardubice (podél dalnice D11) — Trutnov — hranice CR / Polsko (- Wroclaw).

Dale je uzemi obce Nepolisy soucasti specifické oblasti — SOB9 — Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. Pro tuto specifickou oblast byla stanovena kritéria a
podminky pro rozhodovani o zménach v izemi a ukoly uzemniho planovani. Z tohoto dokumentu tak
vyplyva pro obec Nepolisy respektovani polohy obce a naplhovani kol tzemniho planovani i pro vyse
uvedenou specifickou oblast, ktera bude doplnéna zménou &. 3.

Spravni Uzemi obce je dot€eno také zaméry z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, a to
koridorem DS49, tj. zamér zépadniho obchvatu silnice 11/327 a prvky USES, nadregionalni K69MH a
regionalni RK1251. Koridor i prvky USES Uzemni plan Nepolisy respektuje, zpfesnil jej ve zméné &. 2 a
vymezuije jej jako vefejné prospésnou stavbu a vefejné prospésna opatieni.

Pro feSené uzemi dale vyplyva pozadavek na respektovani obecnych ukoll a priorit Uzemniho planovani
vyplyvajicich ze ZUR.

Obec je dle ZUR soucasti krajiny ,17 — NovobydZovsko®, kdy se jedna o krajinu, ve které ma byt
chranéna kultivovana zemédeélska krajina s charakteristickou historickou strukturou zastavby a krajiny
»20 — Chlumecko®, kdy je tfeba vytvaret podminky pro ochranu a obnovu ploch rybnikd jako soucast
barokni kompozice vazané na zamek Karlova Koruna v Chlumci nad Cidlinou a zachovat &asti Gzemi s
vyraznymi krajinarsko-estetickymi hodnotami, vazanymi na krajinnou osu toku Bystfice a Mlynské
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Bystfice a na ¢asti mensiho prostorového méfitka, tvofené mimolesni zeleni doprovazejici vodotece a
cesty. Tato vymezeni byla doplnéna zménou ¢&. 2 uzemné planovaci dokumentace.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje dale pofidil uzemni studii ,Posouzeni potencialu a moznosti
uzemi Kralovéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelnych zdrojl energii“ (dale také ,studie
OZE") a dne 8. 7.2024 byla tato studie vlozena do evidence uzemné planovaci €innosti. Zavérem této

studie jsou i grafické vystupy uzemi obecné vhodnych pro umisténi VTE (str. 82 studie OZE) a vykresy
3.1a23.3:
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Dale také uzemi obecné vhodna pro umisténi FVE (str. 79 studie OZE) a vykresy 4.1 az 4.3:
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Zavérem byla vymezena Uzemi obecné vhodna pro umisténi GTE (str. 83 studie OZE): ,,Geotermalni
energie muze byt v KHK velmi vyznamnym zdrojem energie, a to pfedevsim vyuZivanim technologicky
Jjednodu$si ,mélci“ geotermalni energie pro feSeni zasobovani teplem. Perspektivni jsou z tohoto
hlediska zejména vétSina Broumova, Hofice, Hradec Kralové, zapadni ¢ast Ji¢ina, Kostelce nad Orlici a
Vrchlabi, v mensi mife pak jesté témér cela Jaromér, jizni ¢ast Dvora Kralové, zapadni ¢ast Dobrusky a
vychod Nového BydZova (Holecek et al., 2022). V delsim ¢asovém horizontu by pak mélo byt ve
vhodnych lokalitach zvazovano i vyuZiti hluboké geotermalni energie jak pro produkci tepla, tak

elektriny.“ a vykres 5. Koordinacéni vykres jevl ovliviiujicich umisténi GTE.

Zavér: Navrh UP Nepolisy bude vyhodnocen s aktualnim znénim PUR a ZUR Kralovéhradeckého kraje
ve zméné &. 3 Uzemniho planu Nepolisy, tj. Fe$en v souladu s obecnymi pozadavky vyplyvajicimi z PUR
a ZUR, zejm. aktualizovanymi prioritami a ukoly Uzemniho planovani vyplyvajicimi z polohy obce ve
specifické oblasti SOB9. Dale je nutno zohlednit vystupy ze studie OZE.
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Uzemni studie krajiny ORP Novy BydZov

Moznost vyuziti Uzemni studie SO ORP Novy BydZov byla dle § 25 zruSeného stavebniho zakona
pofizovatelem schvalena 30.09.2019. Dle ust. § 317 odst. 4 stavebniho zdkona se uzemni studie, o
nichz byly udaje ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona uvedeny v evidenci uzemné planovaci ¢innosti,
povazuji za uzemni studie podle tohoto zakona.

Dle Gzemni studie vyplyva pro Uzemni plan Nepolisy zohlednit nasledujici pozadavky:

- V koncepci usporadani krajiny UP Nepolisy chranit charakter &asti nivy Luzeckého potoka jizné od
Nepolis, nedovolit jeji zastavbu, doplfiovat nelesni krajinnou zelefi a revitalizovat bifehy vodoteéi v
navaznosti na atraktivni rybni¢ni krajinu severné od Chlumce nad Cidlinou, dale vytvaret podminky pro
zachovani a doplnéni strukturni mimolesni zelené Clenici vétsi plochy orné pldy (zejména doplnéni a
revitalizace aleji podél cest a vegetacnich doprovodl podél vodoteci) a vytvaret pfedpoklady pro obnovu
a zachovani fragmentt komponované krajiny Chlumecka (navrhovana KPZ).

- V nastrojich uzemniho planovani a v rozhodovaci €innosti respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty zastavby, a to pfizpusobenim podminek prostorového usporfadani (vysSky, méfitko, rozméry,
formy) vystavby v kontextu s cennymi objekty a soubory. Navazovat na dochovanou urbanistickou
strukturu zastavby a Fesit harmonicky pfechod okraji zastavby do volné krajiny.

- Vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj pfirozené nivy. V zastavénych Castech niv podporovat
vsakovani propustnymi povrchy.

- Fesit naméty na doplnéni USES.

Ve zméné ¢. 2 byly vyhodnoceny a doplnény upravy dle zpracovanych pozemkovych Uprav v Casti
spravniho uzemi Nepolisy.

D. Vyhodnoceni vlivll uplatfiovani Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych
nepredvidanych dopadu, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Obec slouzi pfevazné pro venkovské bydleni, pfipadné rekreaci s kvalitnim Zivotnim prostfedim.
Nastavenou urbanistickou koncepci neni nutné ménit. Zastavéné uzemi nezasahuje do prvkl uzemniho
systému ekologické stability. Podle Uzemni studie krajiny ORP Novy BydZzov je tfeba pfi realizaci
obchvatu silnice 11/327 zachovat prostupnost Uzemi (pé&si, cyklisti, zemédélska doprava, vodotece, prvky
USES, migrace zivogicht). Napfiklad pfirodnim zézemim je ZadraZansky les mezi ZadraZzany
a zelezni¢ni trati, ten vSak bude odfiznut od sidla po realizaci obchvatu silnice 11/327; v podrobnégjsi
dokumentaci je tfeba pozadovat zachovani prostupnosti krajiny a propojeni mezi sidly. Negativni vliv
feSeni UP Nepolisy na Zivotni prostfedi se neprokazal, problémy je tfeba Fesit v podrobné&;jsi
dokumentaci, ve vyhodnoceni uplatfiovani UP Nepolisy nebyly zji$t&ny negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi, opatfeni neni nutno stanovovat.

E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového tizemniho planu

V uplynulém obdobi byly novelizovany pravni pfedpisy na Useku Uzemniho planovani. Uzemni plan
Nepolisy je nutno pfi nejblizSi zméné uvést do souladu se stavebnim zakonem a platnymi provadécimi
pravnimi pfedpisy.

Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji problémy k feSeni ve zméné uzemniho planu.

Platny Uzemni plan Nepolisy byl vydan 29.07.2015 a nabyl G&innosti 20. 08.2015. UP Nepolisy byl
vyhodnocen s aktualnim znénim PUR a ZUR Kralovéhradeckého kraje ve Zméné €. 2 uzemné planovaci
dokumentace, zejm. s aktualizovanymi prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi v souladu s obecnymi pozadavky vyplyvajicimi z PUR a ZUR, ale je tfeba doplnit zafazeni
do pfislusné specifické oblasti v€etné doplnéni ukoll z n&j vyplyvajicich.

Celkova vyméra spravniho Gzemi obce Nepolisy je 1 354 ha. Uzemni plan vymezil na celém spravnim

uzemi obce Nepolisy 30 ha zastavénych ploch a 11,43 ha zastavitelnych ploch. Plochy pro bydleni

nejsou vyuzity, zbyva 82 %. Aktualizaci zastavéného uzemi vSak byly plochy pro bydleni jiz ponizeny o

vymeéru 0,5 ha. Mimo to byly uzemnim planem vymezeny zastavitelné plochy technické infrastruktury, ty
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jsou vyuzity ze 100 %, plocha ob¢anského vybaveni — sport — Os, vybranych vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch — PP a plochy dopravni infrastruktury, prozatim nevyuZité.

Pocet obyvatel

Rok 2013 2015 2017 2019 2021

Nepolisy 961 962 964 986 992

Dle udaju o vyvoji poltu obyvatel obce Nepolisy je v obci staly nartst po¢tu obyvatel. Stavebni €innost
zatim probiha pfevazné v zastavéném uzemi obce. Byly v3ak uplatnény podnéty na zménu uzemniho
planu, a z tohoto divodu je poZzadavek proveéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Navrzené plochy vymezené Uzemnim planem pro bydleni jsou dosud nevyuzity. Z téchto duvodu
nevyplyva potfeba pofizeni zmény uzemniho planu. Pfesto byly uplatnény na obec podnéty (viz dale),
které budou provéfeny ve zméné uzemniho planu €. 3 a ve zméné uzemniho planu ¢&. 4.

Z vy$e provedeného vyhodnoceni nevyplyva nutnost pofizeni nového UP Nepolisy, ale vyplyva potfeba

zmény uzemné planovaci dokumentace. Obec tak uplathuje pozadavek na zmény Uzemniho planu.
Navrzené feseni neni tfeba provéfit ve variantach.

Navrh zadani zmény &. 3 Uzemniho planu Nepolisy

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot

Nejsou pozadavky na zménu koncepce rozvoje Uzemi, hranice zastavéného uzemi byla v uzemnim
planu vymezena projektantem na zakladé aktualni mapy katastru nemovitosti a upfesnéni dle prizkumu
v terénu k datu 10.03.2021. Vyuzivani zastavéného uzemi je ve shodé s pozadavky uzemniho planu,
zakladni hodnoty krajinného razu jsou respektovany. V uplynulém obdobi doslo v feSeném uUzemi k
realizaci zaméru prevazné v zastavéném Uzemi. Realizace staveb dosud probiha predevSim
v zastavéném uzemi, v ramci stabilizovanych ploch, s vyuzZitim navrZzenych zastavitelnych ploch
vymezenych Uzemnim planem bylo zapo&ato. Obec Nepolisy uplatfiuje (pfi zachovani zakladni
koncepce rozvoje obce, stanovené plathym Uzemnim planem) pozadavky na provéfeni ve Zméné €. 3
Uzemniho planu:

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni jeji Aktualizace &. 7 nevyplyvaji pro fesené tzemi
zadné konkrétni pozadavky. Bude zohlednéna poloha ve specifické oblasti - SOB9 - Specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. Budou respektovany obecné poZzadavky
a principy zakotvené v PUR CR.

Ze ZUR vyplyva pozadavek na vyhodnoceni obecnych poZzadavkl a principu zakotvenych v ZUR KHK a
zapracovani pozadavku vyplyvajicich z polohy obce ve specifické oblasti - SOB9 - Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

b) pozadavky na urbanistickou koncepci
Aktualizovat hranici zastavéného uzemi k datu navrhu zmény uzemniho planu.

Ve zméné uzemniho planu budou provéfeny pozadavky dle kapitoly F. Vyhodnoceni podnéti na zménu
uzemniho planu, popf. pozadavky uplatnéné v prabéhu projednani.

Uzemni plan Nepolisy bude zpracovan nad aktualnim mapovym podkladem.
c) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury,
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Koncepce vefejné infrastruktury nastavena v Uzemnim planu Nepolisy vyhovuije, nejsou nové pozadavky
na jeji zménu. Pokud z projednani vzejdou poZadavky na zménu koncepci vefejné infrastruktury, budou
zapracovany.

d) pozadavky na koncepci uspofadani krajiny:

Pozadavek obce:

- Provéfit pozadavek u vSech ploch v nezastavéném uzemi, tj. mimo ploch zemédélskych (AZ) i u ploch
lesnich (LE), ploch zelené — zahrady a sady (ZZ), smiSenych nezastavéného uzemi (MN), jako
nepfipustné vyuziti uzemi: - vyrobny energie.

- Oduvodnit takto stanovené nepfipustné vyuziti tzemi s ohledem na vefejné zajmy.

e) poZzadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospé&snych opatieni,
asanaci a staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecCnosti statu

Nejsou poZadavky na vymezeni vefejné prospésdnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni, asanaci a
staveb a opatifeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu. Pokud z projednani vzejdou nové
pozadavky, budou zapracovany.

f) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo

architektonickou nebo urbanistickou soutézi
Neni poZadavek, pokud tento poZadavek vzejde z projednani bude zapracovan.

g) pozadavky na vymezeni ploch a koridortl uzemnich rezerv,
Neni novy poZadavek, pokud tento pozadavek vzejde z projednani bude zapracovan.

h) poZzadavky na zpracovani variant feSeni,

Variantni feSeni neni poZadovano, jsou navrzeny jednoduché zmény, které nevyzaduji provéfeni ve
variantach.

i) pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regula¢niho planu,
Je pozadovano vyhodnotit plochy, ve kterych by byly uplatnény prvky regula¢niho planu.

j) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivil Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vliv izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi jsou pro
poZadavek, ktery bude provéfen ve zméné uzemniho planu €. 4 na vymezeni zastavitelnych ploch
vyroby lehké na ¢asti pozemku p.p.¢. 1734 v k. 0. Nepolisy o celkové vymére cca 30 904 m?

Pozadavek na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi ve zméné
uzemniho planu €. 3 neni, vzhledem ktomu, Zze obec slouzi pfevazné pro venkovske bydleni.
Nastavenou urbanistickou koncepci neni nutné ménit. Zastavéné uzemi nezasahuje do prvkl uzemniho
systému ekologické stability. Negativni vliv Feeni UP Nepolisy na Zivotni prostfedi se neprokéazal,
problémy je tfeba Fesit v podrobnéjsi dokumentaci, ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Nepolisy nebyly
zZjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, opatifeni neni nutno stanovovat.

k) upfesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a jeho odivodnéni.

Clenéni textové a grafické ¢asti navrhu Zmény &. 3 UP Nepolisy a navrhu Zmény &. 4 UP Nepolisy bude
dle platnych pravnich predpisu.

Zmeéna €. 3 €. 4 uzemné planovaci dokumentace bude vyhotovena v jednotném standardu podle ust. §
59 stavebniho zakona a vyhlasky.

Zmeéna uzemniho planu bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou.
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Budou zpracovany v8echny vykresy, kterych se zmény uzemné planovaci dokumentace dotknou, jejich
¢lenéni a méfitko vykrest bude shodné s platnym tzemnim planem obce.

Dokumentace pro spole¢né jednani i vefejné projednani bude pFedana pofizovateli ve dvou
autorizovanych vyhotovenich; Cistopis bude pofizovateli pfedan ve ¢tyfech autorizovanych vyhotovenich
(v tiSténé i v elektronické verzi na CD). Spolu s tisténou podobou bude ve v8ech etapach predan tzemni
plan v digitaini formé, a to véetné dokladu z elektronického kontrolniho nastroje. Digitalni formou se
rozumi pfi zpracovani v CAD textova varianta ve formatu DXF, pfi zpracovani dat v GIS format SHP.
Soucasti pfedani budou taktéz metadata (Udaje o nazvu dokumentu, feSeném Gzemi, zpracovateli,
druhu dokumentu, jeho zménach, etapé pofizovani, méritku a technologii zpracovani, ¢asové reference
a specifikaci pfedavanych jevu, které nejsou standardizovany).

F. Vyhodnoceni podnétti na zménu Uzemniho planu

1. Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské - SV (z plochy ZZ zelefi —
zahrady a sady) na p.p.6. 73/2 v k.U. Zadrazany, vymezit plochu ve funkénim vyuziti umoznujicim
vystavbu rodinného domu, v zastavéném Gzemi, Il. tfida ochrany ZPF, o vymére 1381 m? (pozadavek na
1355 m?).

Vyhodnoceni podnétu: Je navrzeno pozadavku vyhoveét a proveérit zapracovani tohoto podnétu do zmény
€. 3 Uzemniho planu Nepolisy.

2. Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné venkovské - SV (z plochy zemédélské —
AZ, v nezastavéném Uzemi) na p.p.¢. 1446 v k. U. Nepolisy o vymére 4 255 m?, pro vystavbu 2 az 3
rodinnych domd, Il. tfida ochrany ZPF.

Vyhodnoceni podnétu: Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmeény
€. 3 Uzemniho planu Nepolisy, v€etné vyreseni dopravniho pristupu na lokalitu.

3. Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady - TO, resp.
plochy vyroby lehké pro odpadové hospodafstvi (z plochy smiSené nezastavéného uzemi — MN) na &asti
p.p.C. 1398 v k. U. Nepolisy, Il. tfida ochrany ZPF, celkova vyméra pozemku 5 361 mZ.

Vyhodnoceni podnétu: Je navrzeno pozadavku vyhoveét a proveérit zapracovani tohoto podnétu do zmény
€. 3 Uzemniho planu Nepolisy.

4. Pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch vyroby lehké na €asti pozemkl p.p.¢. 1734 vk. u.
Nepolisy o celkové vymére cca 30 904 m? (lll. tfida ochrany ZPF), v&etné vyfeSeni dopravniho pfistupu
na lokalitu.

Vyhodnoceni_podnétu: Vzhledem k pfitomnosti kulturnich a krajinnych hodnot je navrzeno provéfit
zapracovani tohoto podnétu do samostatné zmény &. 4 Uzemniho planu Nepolisy. Je to zejména proto,
Ze zamér je vrozporu s Uzemni studii spravniho obvodu ORP Novy BydZov, resp. je v kolizi s
doporucenimi vyplyvajicimi z Uzemni studie; do zajmového Uzemi zasahuji zbytky barokni komponované
krajiny a krajinnych os - jedna se o okraj navrZzené krajinné pamatkové zény Chlumecko, zaroven se
jedna o krajinu s ¢aste€né dochovanou krajinnou strukturou. Zamér vyvola rovnéz posouzeni vlivi na
Zivotni prostiedi, a z tohoto diivodu dojde téZ k prodlouzeni Ih(t pfi zpracovani zmény UP. Zaroven je
tfeba provéfit vyfeSeni dopravniho pfistupu na lokalitu, napf. podminit realizaci zaméru vystavbou
prijezdové komunikace. V ramci zmény uzemné planovaci dokumentace bude rovnéz provéfeno, zda
nelze upravit regulativy plochy vyroby lehké (VL) tak, aby stavajici pozemek bylo mozZné zastavét
intenzivnéji.

H. Podnét na zmé&nu nadiazené uzemné planovaci dokumentace nebo Politiky Uzemniho rozvoje

Podnét na zménu Politiky uzemniho rozvoje ani Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje se
nepodava.
Uzemni rozvojovy plan neni v souéasné dobé zpracovan. Neni tak relevantni podnét na jeho zménu.
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Zavér

Tento navrh Zpravy o uplathovani tzemniho planu Nepolisy za uplynulé obdobi 2020 — 2024 bude podle
ust. § 107 odst. 1 a 3 a ust. § 88 az 90 stavebniho zakona, pfed jeho pfedlozenim ke schvaleni
zastupitelstvu obce ve smyslu § 107 odst. 3 a ust. § 90 odst.1 stavebniho zakona, zvefejnén dle ust. §
88 stavebniho zakona a zaslan dotéenym organtim podle téhoz ust. odst. 1 stavebniho zakona, a odst. 1
pism. b) stavebniho zakona, tj. dale sousednim obcim, krajskému ufadu a dle ust. § 88 odst. 2
stavebniho zakona i obci, pro kterou je zprava zpracovana pro zvefejnéni na uredni desce. Do 30 dnu
ode dne doru€eni oznameni podle ust. § 88 odst. 1 stavebniho zakona mohou dotené organy a krajsky
Ufad jako nadfizeny organ uplatnit své vyjadieni a kazdy podnéty. Do 20 dnl od obdrzeni navrhu dorudi
prislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému Ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané
prirody, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast. PfisluSny Ufad uplatni u pofizovatele stanovisko do 30 dnl od obdrzeni navrhu, ve kterém i
s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle ust. § 89 odst. 2 uvede, zda ma byt jejich
navrh posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobnéj$i pozadavky podle
jiného pravniho predpisu?’. Tyto pozadavky nesmi vyZadovat podrobnosti naleZejici svym obsahem
navazujici Uzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti.

Tento navrh zpravy o uplathovani bude zverejnén v Narodnim geoportalu uzemniho planovani a toto
zverejnéni bude oznameno verejnou vyhlaskou, ktera bude po dobu 15 dnd vyvéSena na ufedni desce
Méstského ufadu Novy Bydzov. Obecni ufad Nepolisy zvefejni navrh zadani na své ufedni desce.

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Nepolisy bude zvefejnén v Narodnim geoportalu tzemniho
planovani a na webovych strankach www.novybydzov.cz Na stejné adrese je zvefejnén i platny UP
Nepolisy. Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednavani, bude pfedloZzen Zastupitelstvu
obce Nepolisy ke schvaleni ve smyslu § 107 odst. 3 a ust. § 90 odst.1 stavebniho zakona.
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